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ingeniero civil, cédula de identidad numero siete
26

millones setecientos cuarenta y dos mil ciento
27

veintiséis guion dos, quien lo hizo en

representacion de AGRICOLA HUALCAPO SpA,

28

29

30

sociedad del giro de su denominacién, Rol Unico
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Tributario numero setenta y seis millones

novecientos cuarenta -y cinco mil ciento treinte y

nueve guidn cero, ambos con domicilio en calle

Burgos niimero doscientos sesenta y ocho, comuna

de Las Condes, Regién Metropolitana, y esta a su

vez en su caracter de mandataria y en

representacién de los otros propietarios de la

Subdivisién "Barrio Privade Lafquén”, ubicado en

la comuna de Hijuelas, Region de Valparaiso,

consta que vino en constituir el siguiente Régimen
de Servidumbres: TITULO  PRIMERO:
SINGULARIZACION DEL INMUEBLE. La
sociedad Agricola Hualcapo SpA es duefia, del
resto no enajenado de: Unoy PARCELA NUMERO
VEINTIUNO, resultante de la divisién del predio

"Los Tilos de Hualcapo", ubicado en la comuna de

10

1"

12

13

14

15

16

- Hijuelas, cuyos deslindes segtin sus titulos, son los

o siguientes: Ai Norte, Bien Comin Especial Cinco;

o al Sur, Parcelas veinticuatro y veinticinco, con

, camino interior de por medio, al Oriente, Bien
]

Comun Especial cinco, y al Poniente, Parcelas

21

diecinueve y veinte, ambas, con camino de por
22

medio; encerrando una superficie aproximada de

= 23
Certificado emitido con L4
Fima Flet nica Avan- 1111
T once coma veintiuna hectéreas. SUBDIVISION. La
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de Chile.-
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N subdividida, dando origen a veintid6s nuevos lotes,

signados con los niimeros uno al veintidos, de
27

N acuerdo al plano de subdivisién aprobado por cl

Servicio Agricola y Ganadero, con fecha
29

veintinueve de diciembre del afio dos mil diecisiete,

30
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segun consta de Certificado mimero cero cincuenta

y cinco guién cero tres guidn ciento setenta y siete

guion dos mil diecisiete; agregado bajo el nimero

ochenta y nueve en el Registro de Documentos

correspondiente al afio dos mil dieciochoe

Posteriormente, se modificoé la subdivision de la

parcela nimero veintiuno, antes sefialada,

elimindndose las parcelas resultantes -signadas con

los mimeros dieciocho a veintidos, ambas incluidas,

y dando origen a cinco nuevas parcelas signadas

con los mimeros dieciocho A, diecinueve A, veinte

A, veintiuno A y veintidés A, de acuerdo al plano

de Subdivisién aprobado por €l Servicio Agricola y

Ganadero, -con fecha-cinco -de julio -del afio dos mil

diecinueve, segin consta de Certificado nimero

cero cinco cinco gudn cero cinco cinco cero ires

guidn cero seis siete guidn dos mil diecinueve y que

fuera agregado bajo el nimero mil doscientos

noventa y ocho en el Registro de Documentos

correspondiente al afie -dos mil -diecinueve.

Posteriormente, se fusioné el lote diecisiete

perteneciente a la subdivision de la parcela niimero

veintiuno, singularizada en el plano agregado bajo

el nimero ochenta y nueve en el Registro de

Documentos correspondiente al afio dos mil

dieciocho, -con-¢l lote treinta v dos perteneciente a

la subdivisién del Lote A guién Dos, singularizada

en el plano archivado bajo el numero novecientos

veintisiete del Registro de  Documentos

correspondiente al afio dos mil veinte, dando origen
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al-lote "A" de acuerdo a plano de fusién archivado

bajo el niimero mil ciento cincuenta y dos en el

Registro de Documentos correspondiente al afio dos

mil veintiuno. Finalmente el lote "A", antes descrito

se subdividié dando origen at lote A uno y A dos,

de acuerdo al plano de subdivision aprobado por el

Servicio Agricola'y Ganadero, con fecha treinta y

uno de diciembre del afio dos mil veintiuno, segun

consta de Certificado niimero cero cincuenta y

0 cinco guidn cero cinco cinco cero tres guion ciento

; treinta y cinco guién dos mil veintiuno; agregado

2 bajo el nimero trescientos cincuenta y nueve en ¢l

- Registro de Documentos correspondiente al afio

dos mil veintidés. Dos) PARCELA NUMERO

14

VEINTICINCO de la subdivision del predio rtstico

15

o denominado Los Tilos de Hualcapo, ubicado en la

| comuna de Hijuelas, Provincia de Quillota, cuyos

N deslindes segiin sus titulos son los siguientes: Al

© Norte, con parcelas nimeros veinticuatro y

N veintiuno; al Sur, con Bien Especial Cuatro y

Fundo Las Palmas de Ocoa; al Oriente, con Bien

21

Comun Especial Cuatro y Bien Comun General

22
Cuatro; vy al Poniente, con parcela veinte, con

23
Certificado emitido con » »
b Lo camino de por medio y Fundo Las Palmas de Ocoa;
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coma cero cinco hectireas. SUBDIVISION. La

26

Parcela namero veinticinco fue subdividida dando
27

origen a veintidos nuevos, lotes, signados con los
28

nimeros uno al veintidés, ambos incluidos, de
29

acuerdo al plano d%sghm;gisién aprobado por el

30

7% A
= CUNSE 124
<% BIENERVADOR %




10

"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25 1

26

27

28

29

30

Servicio Agricola y Ganadero, con fecha

veintinneve de diciembre del afio dos mil diecisiete,

segin consta de Certificado nimero cero cincuenta

y cinco guién cero tres gui6n ciento setenta y ocho

guién dos mil diecisiete; agregado bajo el niimero

ochenta y seis en el Regisiro de Documentos

correspondiente al afio dos mil dieciocho. Tres)

LOTE A GUION DOS, que resulté de la

subdivision del Lote A, que a su vez resulto de la

divisién de la propiedad raiz denominada Bien

Comiin Especial Nimero Cinco, resultante de la

subdivision del predio Los Tilos de Hualcapo,

ubicado en la comuna de Hijuelas, Lecho de Estero

v Bosquecillos de Eucaliptus, de una superficie

aproximada de dieciocho coma veintitrés hectareas

y cuyos deslindes generales son: AL NORTE, Bien

Comiin General nimero Cuatro y parcelas veintidos

y veintitrés, AL SUR, Bien Comiin General nimero

Cuatro, parcelas veintiuno y veinticuatro; AL

QORIENTE, parcela veintitrés; y -AlL PONIENTE,

Bien Comin General nimero Tres y parcela

diecinueve con camino interior de por medio. Los

deslindes del Lote A, segin plano de subdivisién

archivado con el niimero mil cuatrocientos sesenta

y dos en el Registro de Documentos de Propiedades

del afio dos mil .diez y a sus titulos, son los

siguientes: AL NORTE, parcela veintidés y con

Bien Comiin General ntimero Tres, con camino

vecinal de por medio; AL ORIENTE, con Lote B

de la subdivisién y parcela veintidés; AL SUR,
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parcela veintiuno; y AL PONIENTE, parcela

diecinueve, camino vecinal de por medio;

encerrando una superficie aproximada de noventa y

cinco mil setecientos cuatro coma quinienfos

veintiséis metros cuadrados. Los deslindes

especiales del Lote A guién Dos, conforme al plano

de subdivisién archivado con el niimero mil setenta

y dos en el Registro de Documentos del afio dos mil

diecisiete, son los siguientes: AL NORTE, Lote A

guion Uno resultante de la subdivision; AL

10

ORIENTE, Lote B del Bien Comin Especial

11

12 numero cinco y Parcela veintidos; AL SUR, parte

de la parcela veintiuno; y AL PONIENTE, Parcela

13

3 diecinueve, camino vecinal de por medio y parte de

, la parcela veintiuno; encerrando una superficie

. aproximada de sesenta y ocho mil novecientos

o setenta v uno coma trescientos ochenta y un metros

cuadrados. SUBDIVISION. El LOTE A GUION

18

. DOS, singularizado previamente, fue

posteriormente subdividido, -dando origen a doce
20

nuevos lotes, signados con los mimeros veintitrés al
21

. treinta y cuatro, de acuerdo al plano de subdivision

aprobado por el Servicio Agricola y Ganadero, con

22

fecha siete de julio del afio dos mil veinte, segun

Autoacordado de la 24

Fxcema Corte Suprema
de Chile-

e s consta de Certificado mimero cero cincuenta y
i 25

cinco guibn cero -cinco .cinco cero ires guidtn cere
26

cincuenta y uno guion dos mil veinte, ntimero
27

doscientos nueve / dos mil veinte, encontrandose
28

una minuta, el certificado SAG y el plano de
29

subdivisién, archi %Fé’ﬂff[,;;a{'o los ntmeros
e

30 3
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novecientos veinticinco, novecientos veintiséis y

novecientos veintisiete, respectivamente, todos -en

el Registro de Documentos correspondiente al afio

dos mil veinte. Posteriormente, se¢ fusioné el lote

diecisiete perteneciente a la subdivision de la

parcela nimero veintiuno, singularizada en el plano

agregado bajo el numero ochenta y nueve en el

Registro de Documentos correspondiente al afio dos

mil dieciocho, con el lote treinta y dos

perteneciente a la subdivisién del Lote A guién

Dos, singularizada en el plano archivado bajo el

nimero novecientos veintisiete del Registro de

Documentos correspondiente al afio dos mil veinte,

dande origen al lote "A" de acuerde a plano de

fusion archivado bajo el nimero mil ciento

cincuenta y dos en el Registro de Documentos

correspondiente al afio dos mil veintiuno.

Finalmente el lote "A", antes descrito se subdividié

dando origen al lote A uno y A dos , de acuerdo al

planc -de subdivigién aprobade per -el Servicio

Agricola y Ganadero, con fecha treinta y uno de

diciembre del afio dos mil veintiuno, segin consta

de Certificado miimero cero cincuenta y cinco guién

cero cinco cinco cero tres guidn ciento treinta y

cinco guién dos mil veintiuno; agregado bajo el

nimero trescientos cincuenta y-nueve-en-el Registro

de Documentos correspondiente al afio dos mil

veintidés. Todos en adelante Subdivisién "Barrio

Privado Lafquén" ANTECEDENTES

PRELIMINARES. PRIMERQ: Por el instrumento
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que se inscribe, la sociedad Agricola Hualcapo

SpA, en su calidad de duefia de los siguientes lotes

o parcelas: uno a cuatro, seis a diez, doce a

dieciséis, dieciocho A, diecinueve A, veinte A,

veintiuno A, veintidés A'y A uno , resultantes de la

subdivision de la Parcela numero veintiuno

singularizada en el nimero uno del Titulo

precedente; lotes © parcelas uno a dieciscis,

dieciocho a veinte, y veintidos resultantes de la

0 subdivision de la Parcela numero Veinticinco

y gingularizada en el numero Dos del Titulo

12 precedente; lotes o parcelas veintitrés, veinticuatro,

s veintiséis a treinta y uno, treinta y tres , treinta y

» cuatro .y A dos resultantes -de la subdivision de Ia

. Parcela numero A guién dos, singularizado en el

. nimero Tres del Titulo precedente; y ademas, como

. mandataria y en representacion de los propietarios

1 .de los lotes niimero: uno) Cinco, singularizado en el
B

plano archivado bajo el nimero ochenta y nueve en
19

. ¢l Registro .de Documentos .d .correspondiente al

afio dos mil dieciocho, de acuerdo a mandato
21

" otorgado en la escritura piblica de compraventa de

. fecha uno de junio del afio dos mil veintiuno

otorgada en la Notarfa de Vifia del Mar de don Luis
E\mm Cum Supmm 24
de(J l

it i’ Fischer Yavar, inscrita a fojas tres mil novecientas
. 254 -

gesenta wuelta nimero mil ochocientos tres .del
26

Registro de Propiedad del afio dos mil veintiuno;

27

dos) Once, singularizado en el plano archivado bajo
28

el namero ochenta y nueve en el Registro de
Documentos conesp@m al afio dos mil

CONSERVADOR
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dieciocho, de acuerdo a mandato otorgado en la

escritura piiblica de compraventa de fecha veintitrés

de febrero del afio dos mil veintiuno otorgada en la

Notaria de Vifia del Mar de don ILuis Fischer

Yavar, inscrita a fojas tres mil setecientas ochenta y

una vuelta nimero mil quinientos noventa y seis del

Registro de Propiedad del afio dos mil veintiuno;

tres) Diecisiete, singularizade-en-¢l plano archivado

bajo el nimero ochenta y seis en el Registro de

Documentos correspondiente al afio dos mil

dieciocho, de acuerdo a mandato otorgado en la

escritura publica de compraventa de fecha tres de

febrero del afio dos mil veintidés otorgada en la

Notaria de Vifia del Mar de den Lwuis Fischer

Yavar, inscrita a fojas dos mil quinientas once

nimero dos mil ciento treinta v ocho del Registro

de Propiedad del afio dos mil veintidés; cuatro)

Veintiuno, smgularizado en el plano archivado bajo

el nimero ochenta y seis en el Registro de

Documentos -correspondiente al afio dos mil

dieciocho, de acuerdo a mandato otorgado en la

escritura publica de compraventa de fecha cinco de

marzo del afio dos mil veintiuno otorgada en la

Notaria de La Calera de doila Lidia Maria Chahuan

Issa, inscrita a fojas tres mil sesenta y seis niimero

novecientos -cuarenta y -ocho del Registro de

Propiedad del afioc dos mil veintiuno; cinco)

Veinticinco, singularizado en el plano archivado

bajo el nuimero novecientos veintisiete en el

Registro de Documentos correspondiente al afio dos
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Conservador Bienes Ralces,

Comercio y Minas.
LA CALERA

mil veinte, de acuerdo a mandato otorgado en la

MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE-

escritura publica de compraventa de fecha ireinta y

uno de mayo del afio dos mil veintiuno otorgada en

la Notaria de La Calera de dofia Lidia Maria

Chahuén Issa, inscrita a fojas cuatro mil quince

ntmero mil ochocientos veintiséis del Registro de

Propiedad del afio dos mil veintiuno; y con el

objeto de constituir servidumbres, precisar los

derechos y obligaciones rtecfprocas de los

adquirentes de los predios sirvientes y dominantes

que forman parte de la Subdivision Barrio Privado

Lafquén, otorgar los mandatos irrevocables que se

describen, fijar el régimen de mantencién de los

bienes gravados -con servidumbres y las expensas

necesarias para el funcionamiento de los Lotes

resultantes de la subdivisién, vino en otorgar el

presente Régimen de Servidumbres". Este Régimen

contiene normas relativas a la constitucion de

servidumbres, administracién comiin, otorgamiento

de mandatos .y demas normas obligatorias

referentes al uso del suelo, el cual debe ser Agricola

y Forestal, normas que regiran dentro del drea

territorial de la subdivision, asi como las diferentes

servidumbres que afectan a cada parcela que forma

parte de la subdivision. Ademas, el presente

Régimen de Servidumbres tendra fuerza obligatoria

para toda persona natural o juridica y/o entc que se

encuentre en uno de los siguientes casos: a)

Adquiera a cualquier titulo de dominio una o més

sea derech cuotas en ellas; b) Las
parcelas o po ‘__“;‘.)QS'OQE\LMN; : b)
&

g
o
= oY

ERCA
& C’O“M\mxs .
o ‘qu-
LACALVZ

"--.,_‘./



personas a quienes el propietario de una parcela

hubiere cedido su uso o goce, a cualquier titule;-¢)

Todo el que ocupe a cualquier titulo alguna de las

parcelas; y d) Las empresas constructoras,

contratistas, trabajadores de la construccion,

trabajadores  agricolas, temporeros, mediero,

jardineros asesores agricolas o forestales,

parientes, y cualquier persona que realice labores,

sean estas remuneradas o gratuitas, encomendadas

o por propietarios, arrendatarios, subarrendatarios,

y poseedores o mero tenedores de parcelas de la

. subdivision denominada "Barrio Privado Lafquén".

) Si el derecho de dominio de un lote o parcela

estuviere radicado en mds de una persona natural ©
14

juridica, cada uno de sus comuneros responderd
15

. solidariamente de todas y cada una de las

1 obligaciones emanadas del presente Régimen de
7 .

Servidumbres. A su vez, el propietario de una
18

parcela que ceda el uso y goce de ésta a un tercero,
19

a cualquier titulo, respondera solidariamente con
20

éste, del incumplimiento de las obligaciones
21

emanadas del Régimen de Servidumbres,
22

golidaridad que asume expresa y formalmente por
23

el solo hecho de la firma del contrato de promesa

erti o
Firma Blectrnica Avan- 24

zada Ley N% 19.799
Autoacordado de la

y/o compraventa de su parcela respectiva

hile
Cert NV 1234 56808935 25
ique v

Subsidiariamente, -en tante sean aplicables y no
26

contravengan lo pactado en el presente instrumento,
27

que en todo caso primard, se aplicaran las
28

dispogiciones legales y administrativas que resulten
29

pertinentes. SEGUNDO: Descripcién General De la

30
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Qubdivisién. La subdivision denominada "Barrio

Privado Lafquén”, ha sido concebida, -estructurada

y desarrollada como una Subdivisién en donde ¢l

uso de las parcelas resultantes es estrictamente

agricola y forestal, y en ellas podran ejecutarse las

obras que permita la ley y el presente Régimen de

Servidumbres. Dentro de este espiritu resulta

prioritarie -l respeto a la tranquilidad, privacidad

reciproca, a la naturaleza, al entorno y la especial

o consideracién que debe guardarse en todo tiempo

; entre todos en cuanto al uso de los bienes, sin

o perder de vista que se esta en presencia de un

. conglomerado de personas que deben ser solidarias

y entre si .y -que les une -el propOsito -comun de

| preservar el entorno natural que les rodea y

. convivir de manera arménica y en paz. DE LAS

SERVIDUMBRES Y RELACIONES

17

RECIPROCAS ENTRE LOS TITULARES DE

18

LOS PREDIOS SIRVIENTES Y DOMINANTES.

19

PRIMEROQ: Singularizacién -de los predios: -Upo)

20

Por el instrumento que se inscribe, la sociedad
21

Agricola Hualcapo SpA., en su calidad de nica y

exclusiva propietaria de los lotes o parcelas uno a
23

cuatro, seis a diez, doce a dieciséis, dieciocho A,
24 :

diecinueve A, veinte A, veintiuno A, veintidos A y
25

. A uno resultantes de la subdivision .de la Parcela

aimero veintiuno singularizada en el nimero uno
27

del Titulo Primero precedente; lotes o parcelas uno

a dieciséis, dieciocho a veinte, y veintidos
29

resultantes de la subdivision de la Parcela namero

30
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Veinticinco singularizada en el nimero Dos del

Titulo Primero a que se refiere la escritura que se

inscribe; lotes o parcelas veintitrés, veinticuatro,

veintiséis a freinta y uno, treinta y tres, treinta y

cuatro y A dos resultantes de la subdivisién de la

Parcela nimero A gui6n dos, singularizado en el

namero Tres del Titulo Primero que se refiere la

escritura que se inscribe, todas incluidas, y ademads,

como mandataria y en representacion de los

propietarios de los lotes cinco y nueve resultantes

de la subdivisién de la Parcela ntimero veintiuno

singularizada en el nfimero uno del Titulo Primero

que se refiere la escritura que se inscribe, de los

lotes diecisiete y veintiune resultantes de la

subdivisién de la Parcela nimero Veinticinco

singularizada en el nimero Dos del Titulo Primero

a que se refiere la escritura que se inscribe y del

lote veinticinco resultantes de la subdivisién de la

Parcela nimero A guién dos, singularizado en el

niumere Tres-del Titulo Primero a-que se refiere la

escritura que se inscribe , constituyé las siguientes

servidumbres de ductos de servicios, de ocupacion,

viales de paso de cardcter peatonal, de transito y/o

servicios de caricter mutuas, gratuitas, reciprocas y

perpetuas: A) Todos los lotes o parcelas quedardn

gravados entre si, siendo respectivamente predios

sirvientes y dominantes, con la servidumbre

voluntaria, negativa, continua e inaparente de

prohibicion de cambiar el destino agricola y forestal

de éstas. B)Servidumbre de paso para servicios:
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Todos los lotes o parcelas, quedan gravadas entre si

en calidad de pr-édios girvientes y dominantes,

respectivamente, con una servidumbre, continua,

aparente o inaparente para paso de ductos de

servicios, incluyendo la colocacién, mantencion,

reparacion y renovacion de cualquier elemento que

permita el debido paso de servicios, en cuya virtud

s6lo podran utilizarse los suelos.de las zonas que se

indican en este plano ilustrativo para detallar y

o precisar, las ubicaciones, orientaciones alcances y

y superficies afectas por estd servidumbre que se

- entiende formar parte integrante del presente

instrumento. Los Predios Sirvientes, tendran,

13

» ademas de su obligacion principal de soportar €l

| Bravamen o servicio en su mas amplio sentido, las

" siguientes obligaciones: uno) No destruir, alterar,

- obstruir 0 modificar los ductos; dos) Permitir el

ingreso de trabajadores de Agricola Hualcapo SpA

18

ol © de la Subdivisiéon Barrio Privado Lafquén y/o

N contratistas -de éstas .o -del personal que é&stas

determinen, para reparar, inspeccionar o mantener
21

los ductos y/o sus obras anexas; tres) No afectar la

22
franja o terreno gravado con las servidumbres. La
23
Propictaria de los predios gravados con las
sl & 24
Coh s servidumbres, se obligan a permitir la entrada al
http/fwww.fojas.cl 25

predio -del personal -de la autoridad y/o compafiia

26

competente y que serd cl encargado de la
27

mantencion de las obras como aquel .que en el
28

futuro deba efectuar su conservacién y reparacion,
29

y que no procedera el cobro de indemnizaciones
30 -
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que pudieren originarse tanto por la constitucién de

las servidumbres como a consecuencia de los

trabajos de reparacién o mantenciéon que fueren

necesarios efectuar a causa o como consecuencia de

ella. C) Servidumbre de ocupacién de terrenos, para

circulacién de vehiculos y uso peatonal. Todos los

lotes o parcelas ya descritos quedan gravados entre

si en calidad de predios sirvientes y dominantes,

respectivamente con: C. Uno) Servidumbre de

Ocupacién: Los inmuebles -descritos quedan

gravados entre si en calidad de predios sirvientes y

dominantes, respectivamente, con una servidumbre

continua, aparente de ocupacién para la colocacién

de Porteria v 4reas anexas, y zena -de carguio de

basuras, por lo que las zonas que se indican en el

plano a que se refiere el contrato que se inscribe

quedan gravadas a perpetuidad para este efecto. En

consecuencia, los propietarios de los lotes o©

parcelas  descritas, vienen en  constituir

servidumbres para la -ocupacién de las #reas

descritas en el Plano. Esta servidumbre se

constituye con caricter de amplias, irrestrictas,

perpetuas, aparentes, continuas y superficiales para

el propio uso de toda la comunidad. Los Predios

Sirvientes, tendrdn, ademéds de su obligacion

principal de soportar-el gravamen o servicio €n su

mas amplio sentido, las siguientes obligaciones; a)

No destruir, alterar, obstruir o modificar las éreas

afectas a servidumbres de oeupacién donde se

instalara la Porteria, zona de carguio de basura, y
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anexos a estas.; b) Permitir el ingreso de

trabajadores -de Agricola Hualcapo SpA -0 de la

Subdivision Barrio Privado Lafquén, y/o

contratistas de ¢€stas o del persona que éstas

determinen, incluyendo jardineros, para construir

las obras y luego reparar, inspeccionar 0 mantener

las instalaciones y/o sus obras anexas; ¢) No afectar

la franja.o terreno gravado.con las servidumbres. La

Propictaria de los predios gravados con las

. servidumbres, asi como los sucesores en el dominio

) de los terrenos gravados por las servidumbres,

12 deberan respetar estas servidumbres. C. Dos)

o Servidumbre continua y aparente de trénsito o paso,

" llamados -en adelanie "Camines", para use de

vehiculos y peatonal, en cuya virtud s6lo podrén

15

. utilizarse los suelos de las zonas que se describen

.| 0 el plano que, debidamente suscrito, se entiende

. formar parte del instrumento que se inscribe. Los

© inmuebles descritos quedan gravados entre si en

" calidad -de -predios sirviente ¥y dominante,

. respectivamente, con una servidumbre continua,

aparente de trénsito, para vehiculos y peatones, por

22
lo que las zonas que se indican en este plano,
23
quedan gravadas a perpetuidad para este efecto. En
JAutoacordade  de la 24
consecuencia, los propietarios de los lotes o
http /v fojas.cl 25

parcelas descritas, vienen-en-constituir servidumbre
26

de Tranmsito perpetuas, gratuitas y sobre las &reas

a7

descritas en ¢l plano, Las servidumbres que se
28

constituyen tendrén el cardcter de amplias,
29

30

urestrictas, perpemas/@p@a?ntes, confinuas y
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superficiales para el propio uso de toda la

comunidad. Los Predios Sirvientes, tendran,

ademas de su obligacion principal de soportar el

gravamen o servicio en su mas amplio sentido, las

siguientes obligaciones: a) No destruir, alterar,

obstruir o modificar las areas afectas a

servidumbres de Transito, conforme se describen en

¢l plano; b) Permitir ¢l ingreso de trabajadores de

Agricola Hualcapo SpA o de la Subdivision Barrio

Privado Lafquén y/o contratistas de éstas o del

personal que éstas determinen, para construir las

obras y luego reparar, inspeccionar o mantener las

instalaciones y/o sus obras anexas; ¢) No afectar la

franja @ terreno gravado con las servidumbres. La

Propietaria de los gravados con las servidumbres,

asi como los sucesores en el dominio de los

terrenos gravados por las servidumbres, deberan

respetar estas servidumbres. En virtud de esta

servidumbre se podra transitar por dichos caminos

en vehiculos -de traccién motorizada, respetando las

normas legales y reglamentarias vigentes y a una

velocidad no superior a cuarenta kilometros por

hora. En todo caso se prohibe la circulacién de

vehiculos que dafien el camino, produzcan ruidos

molestos o dafien 1a Ecologia del sector, y aquellos

que no retnan las caracteristicas igcnicas que

establezca el Ministerio de Transportes Yy

Telecomunicaciones. Estd estrictamente prohibido

circular fuera de los caminos especialmente

habilitados para este efecto. - D) Todas las 4reas de
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los lotes o parcelas referidas en la servidumbre de

transito o paso, quedardn gravadas -en calidad de

predio sirviente a beneficio de todos los lotes o

parcelas de la Subdivision, con las servidumbres de

acueducto que emanan de la ejecucion o instalacién

subterraneas o no, de las obras necesarias para la

instalacién y aprovisionamiento de agua, aguas

servidas, las aguas lluvias y de colectores de riego,

sean €stas subterrdneas o superficiales, como

| @simismo, con las servidumbres necesarias para la

“ instalacion, mantencion, construccion, reparacion y

12 operacion de los servicios de abastecimiento de

| A28vua, gas, electricidad, tuz, lineas de comunicacién

Wl Y sistemas, para la instalacién subterranea o adrea

| de otros servicios que los adelantos técnicos,

. cientificos o indusiriales hagan exigibles o

. recomendables en el futuro.- Esta servidumbre

® podra ejercerse mediante el uso de postacién, o bien

o mediante la instalacién de ductos subterrancos por

.| pare de los propietarios actuales.o futuros de los

predios.- E) Todos los lotes o parcelas quedarén

21

” gravados entre si, siendo respectivamente predios

sirvientes y dominantes, con la servidumbre

Certificado emitido con

voluntaria, negativa, continua e inaparente de

zada Ley N% 19.799
Autoacordado de la 24
[Excma rema

prohibicion de subdividirlos de forma que resulten
htp:/fwww fojas.cl 25

lotes.o parcelas-de una-cabida.o superficie inferior a
26

cinco mil metros cuadrados o, la superficie predial
27

minima que determine la autoridad competente. F)
28

Todos los lotes quedardn gravados entre si en
29

calidad de predios sirvientes y dominantes con una
30




servidumbre voluntaria, negativa, continua y

aparente que se denomina "Proteccibn a la

Subdivisién", por lo que el duefio del predio

sirviente tiene prohibicién de realizar lo signiente:

a) Destinar el predic a usos distintos de los

precedentemente sefialados; b) Tener a cualquier

titulo en la propiedad, aunque sea transitoriamente,

materiales inflamables, ramas, basuras, -escombros,

materiales  explosivos, mal olientes, en

descomposicién o cualquier otra que pueda causar
10

1 algtn tipo de perjuicio; ¢) Causar ruidos o algazaras
1

- que superen el maximo permitido por el Decreto

Supremo nimero ciento cuarenta y seis del
13

Ministerio de Secretai‘ia General de la Presidencia
14

- de la Reptiblica del afio mil novecientos noventa y

siete que establece la norma de emisién de ruidos
16

molestos generados por fuentes fyas, y sus
17

posteriores modificaciones, especificamente en lo
18

. que se refiere a las Zonas Rurales; d) Ejecutar actos
1

que puedan afectar-e comprometer la seguridad o
20

5 salubridad de la subdivisién, tales como hacer

fogatas, quemar basura o pastizales; ¢) Instalar
22

antenas de servicios de telecomunicaciones; )
23

Desarrollar actividades industriales, comerciales,

o

Firma Electr(Inica Avan-

zada Ley N% 19.799

Autoacordado de la 2

empresariales, negocios particulares u ofras, que

hile
Cert NV 1234 56808935
ique v 25

impliquen -contaminacién en cualquiera de sus
26

. clases de la Subdivisién; g) Cazar por cualquier

medio, aves, animales y demas especies; h)
28

) Obstruir y/o tapar el escurrimiento natural de las
g

aguas por las quebradas y demas cursos naturales

30
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que existen y/o existieren; i) Cortar, extraer o

descepar éarboles sin contar-con el Plan de Manejo.o

autorizacion de la autoridad competente; j) Hacer

pozos o norias; SEGUNDO: En las servidumbres

previstas  anteriormente  corresponderd a los

duefios del predio sirviente, el proceder a efectuar

los gastos de uso, mantencién, reparacién y

reconstruccién de obras necesarios para conservar

habilitadas dichas areas a fin que se cumpla el

0 objeto de la servidumbre referida. Est4 estipulacién

.| genera una obligacion de carécter real que afecta

0 todos los propietarios de los predios dominantes y

. sirvientes, incluso aquellos que lo sean con

” posterioridad a la fecha -em que sc -causaron,

produjeron o cobraron dichos gastos. TERCERO:

15

. Todo adquirente de un lote o parcelas que forma

| parte de la subdivision Bamrio Privado Lafquén Se

- obliga a respetar las servidumbres constituidas,

declarando conocer el o los planos mediante las

12

" cuales se -constituyen, -y -que se entienden formar

., | parte de escritura publica que se inscribe.

CUARTO: El presente Régimen de Servidumbre,

22

asf como las servidumbres que se describen en los

23
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seiscientos sesenta y -uno, y -que -en -copias se
26

archivan con los N°S 1.962, 1.963 y 1.964 en el

27

Registro de Documentos de Gravémenes del afio
28

2023 vy constituirdn un gravamen para todas las
29

| parcelas o lotes existentes, respecto de las cuales se
| 30
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hace referencia en el Titulo Primero de la escritura

ue se dinscribe v .por las que resultaren de
q ¥,

adquisiciones, subdivisiones, o fusiones fufturas,

gravamen que se inscribird en el Registro de

Hipotecas y Gravamenes del Conservador de

Bienes Raices de La Calera. QUINTO: Obras

necesarias. En general, conforme lo dispuesto en

los articulos -echocientos veintiocho y ochocientos

veintinueve del Codigo Civil, las servidumbres

constituidas en la clausula Primera de este Titulo a

que se refiere la escritura que se inscribe

comprende todos los medios y el derecho de

realizar las obras indispensables para ejercerlas. Las

expensas de construccidn, conservacion, reparacion

y seguridad seran de cargo de todos los que tengan

derechos de propiedad en él, a prorrata de los

respectivos derechos, sin derecho a exonerarse de

tal obligacion, SEXTO: La sociedad Agricola

Hualcapo SpA., debidamente representada, y

ademds en su calidad -de mandataria de los

propietarios de los lotes o parcelas ya sefialadas,

aceptan, adquiriéndolas, por ende, de conformidad

a las disposiciones legales vigentes, las

servidumbres aqui contenidas, reciprocamente en

su favor. DEL ADMINISTRADOR COMUN. La

subdivisién denominada Barrio Privado Lafquén

compuesta de cincuenta y seis lotes o parcelas,

contard con una administraciéon comun, que podra

ser una persona nafural o juridica, a quien se le

fijar4 un honorario mensual por la ejecucion de
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dicha labor. El Administrador sera elegido por los

propietarios de los predios objete -del presente

Régimen en Junta de Propietarios. El

nombramiento del Administrador contard en la

respectiva acta que se levante al efecto, que podra

ser reducida a escritura publica por la persona

expresamente facultada para ello en la misma acta.

El Administrador durard en sus funciones un affo y

podra ser reelegido indefinidamente. De la misma

o forma de su eleccion, podra ser removido por los

; propictarios en cualquier tiempo por mayoria

o simple. Si al vencimiento de un periodo no se

. procediere a nueva designacién, se entendera

" automaticamente promrogadas sus funciones, peor

- periodos sucesivos de un afio hasta que se le

designe reemplazante. PRIMERO: Corresponderan

16

al Administrador : i ) velar por la conservacion,

17

o mantencion, reparacién y aseo de los bienes de uso

o comun; ii) cobrar y recaudar de los propietarios las

20 cuotas .que le correspondan -en las expensas de

administracién, mantencién y reparacién; iif)
21

representard en juicio activa y pasivamente a los
22

23 propietarios, con las facultades del ambos incisos

i del articulo séptimo del Codigo de Procedimiento

zada Ley N% 19.799
Autoacordado de la 24

Civil; iv) llevar un libro de actas; v) Llevar un
v 25

. cuaderno -0 archive de -entradas y gastos
i

conjuntamente con un archivo de documentos,
27

facturas y recibos; vi) mantener una cuenta
28 :

corriente bancada exclusiva de la Subdivision,
29

sobre la que girara; }ii_LMantener una némina de
30 patal-TH
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los propietarios que conforman la Subdivision; viii)

‘Velar por la-conservacién, mantencion y reparacién

de los bienes de uso o utilidad comin, limpieza de

canales y acequias, mantencién de caminos segun

lo sefialado en el articulo uno inciso quinto del

Decreto Ley Nimmero tres mil quinientos dieciséis,

vias de acceso, senderos, puentes, obras o

implementos desinadas la-seguridad -comun, cercos,

accesos al lugar y jardines, empalmes eléctricos,

empalmes de agua, o de otro tipo, y demds bienes

de utilidad comun; Xy Resolver

administrativamente las dudas o controversias

menores que surjan entre los propietarios, sin

perjuicio de las facultades de someter el asunto al

conocimiento del arbitro designado conforme a las

reglas que mas adelante se expresan; x) Dictar las

normas a que deberan ceflirse el funcionamiento y

las operaciones de la Subdivisibn dictar las

normativas de funcionamiento internos, incluyendo

normas -de seguridad, horarios de operacion,

requisitos de identificacién, disposicién de

desechos, y cualquier oira norma tendiente al buen

orden, seguridad, sanidad y operacién diaria de la

Subdivisién, proponiendo y sometiendo a la

aprobacion de la Junta de Propietarios. El

Administrador, deberd rendir -cuenta anual a los

propietarios de los lotes o parcelas sobre los gastos

y entradas efectuadas en ¢l aflo anterior, con la

correspondiente documentacién y némina de los

morosos en el pago de las expensas comunes.
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SEGUNDO: Junta de Propietarios. Los propietarios

se reunirdn a lo menos una vez al afio, -en Junta de

Propietarios, convocada por el Administrador o por

mas del treinta por ciento de la totalidad de los

propietarios de los Lotes resultantes de la

subdivision. Seran atribuciones de la Junta de

Propietarios: A) Aprobar los presupuestos o

minutas -de -expensas de  administracion,

conservacion y reparacion para el o los periodos

respectivos. Estos deberdn ser presentados por el

y Administrador la Junta de Propietarios de manera

| somera y detallada. B) Aprobar o rechazar las

cuentas y balances que bresente el Administrador.

13

” C) Poner términe al mandate del Administrador

designado en este Instrumento y designar nuevo

i5

Administrador confiriéndole los poderes necesarios.

18

D) Autorizar al Administrador para efectuar

17

o cualquier gasto especial. E) Aprobar las normativas

internas dictadas por el Administrador. F) Las que

19

correspondan segin el presente Régimen de
20

Servidumbres u ofras disposiciones. TERCERO:

21

Reglas que rigen la Junta de Propietarios. La Junta

de Propietarios se regira por las signientes normas:
23

a) Citacién a Junta. La convocatoria se realizard
24

con, a lo menos, diez dias corridos de anticipacién a
25

su -celebracién, y no més all4 de sesenta dias
28

corridos de su celebracion, mediante cartel firmado
27

por ¢l Administrador desplegado en un lugar

28

visible, a la entrada de la Subdivisién denominada
29

"Barrio Privado Lafquén" que procure su acertada
30 =y

C
S conservaDOR 2
o iCES©
<
]




Certificado emitido con
Firma Blectr[nica Avan-
zada Ley NY 19.799
Autoacordado de la

Fxema Corte Suprema
de Chile.-

N4 123456808935
alidez en

qe 1o
itpwn fojas |

10

11

12

13

14

15

16

17

18

18

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

a0

difusion y divulgacion. Conjuntamente con lo

anterior, se enviard con la misma anticipacién una

comunicacion escrita al domicilio 0 a la casilla de

correo electrénico de cada propietario registrado en

la Administracién, debiendo para dichos efectos

designar el propietario su respectivo domicilio y su

casilla de correo electrénico y comunicar al

Administrader -cualquier -cambio a dicho respecto.

La pérdida o extravio de la comunicacién no

invalidara la citacién, ni serd causal para pedir la

nulidad de 1a Junta que se efectie, b) La Junta serd

presidida por el Administrador y se llevara a cabo

donde éste designe en la citacién. Con todo, la

Junta podré llevarse a-cabo-dentro de la subdivision

denominada "Barrio Privado Lafquén” a que este

Tnstrumento se refiere, o en un recinto apropiado a

estos efectos, en la ciudad de Santiago, o en la

comuna que corresponda a la Capital Regional de

aquella Region en la cual se emplaza la subdivision.

Fn las Juntas de Propietarios se podran usar medios

tecnol6gicos que permitan la participacion de los

propietarios, sin encontrarse fisicamente presentes,

junto con mecanismos de votacién a distancia,

siempre que dichos  sistemas garanticen

debidamente la identidad de los propietarios, o de

sus apoderados' on Sy -caso, y Aaseguren Ssu

participacién, ¢) Reuni6n en primera citacion. Para

reunirse en primera citacién serd necesaria la

concurrencia de los propietarios que representen, a

lo menos, el sesenta por ciento de! dominio de las
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Parcelas que componen la subdivisién, d) Reunion

en segunda citacién. Para reunirse en segunda

citacion bastara con la asistencia de los propietarios

que concurran, adoptandose en ambos casos los

acuerdos respectivos por la mayoria absoluta de los

asistentes a la Junta, e) Representacién. Los

propictarios podran asistir a las Juntas de

Propietarios representados per terceros, cuyos

mandatos deberdn constar por carta poder simple, f)

| Voto. Se entiende para estos efectos que cada

.| Propietario tendra en dicha Junta un voto por cada

o parcela que le pertenezca. El voto sera ptblico, g)

| Quorum. Para el calculo de los quorums necesarios

.. | para adoptar los acuerdos, se excluirdn los votos de

5 aquellos propietarios que no estuvieran al dia en el

| DPago de las respectivas cuotas en las expensas de

. admunistracién, reparacion y conservacion, hecho

que deberd ser certificado por el Administrador.

18

. Los acuerdos asi adoptados serdn obligatorios para

N todos los propietaries-de los lotes resultantes de la

subdivisién, sin excepcién alguna. CUARTO:

21

» Libro de Actas. De las deliberaciones y acuerdos de

. la Junta de Propietarios se dejard constancia en un

Libro de Actas, que ser4 firmado por dos

24

s propietarios que se designen para tales efectos en

" dicha Junta. El acta se-entenderd aprobada desde ¢l

. momento de su firma, y desde esa fecha se podran

N llevar a efecto los acuerdos a que ella se refiera. El

Propietario que estimare que un acta adolece de
29

mexactitud u omision ),.-tiene el derecho de
30

C
‘('%CIOB'LL.‘J'%?
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estampar, antes de firmarla, las salvedades

correspondientes. -QUINTO: Hoja de asistencia.

Los concurrentes a la Junta de Propietarios firmaran

una hoja de asistencia en la que se indicara, a

continuacion de cada firma el Nimero de parcela o

parcelas a las que representa. SEXTO: lLa

responsabilidad por el pago de las expensas fijadas

por -¢l presente Régimen, serd de cada propietario,

la que subsistird en el caso que este ceda el uso de

su lote o parcela, ya sea en arrendamiento,

comodato o por cualquier otro titulo. En caso de

transferencia o transmisién de dominio, él o los

nuevos propietarios, estdn obligados solidariamente

al pago -de las-expensas-comunes impagas por el o

los antecesores en el dominio. SEPTIMO: La

Administracién haré una estimacion anual de las

expensas comunes normales que deberan aportar

los propietarios resultantes de la subdivisién para el

funcionamiento de ésta, cifra que podrd ser

modificada por €l acuerdo de la Junta- de

Propietarios. Como primera estimacién de costos,

se fijan las expensas comunes normales en la suma

de una Unidad de Fomento mensual por cada

Parcela o Lote resultante de la subdivision.

Ademas, cada comprador o promitente comprador,

luege de suscribir -un -contrato -de compraventa o

promesa de compraventa, y dentro del plazo de diez

dias corridos desde su suscripcién, debe pagar la

suma equivalente a cinco Unidades de Fomento, a

efectos de contar con un Fondo de puesta en
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marcha para cubrir los gastos iniciales y velar por el

mantenimiento de la Subdivisién. -OCTAVQ: El

hecho de que uno o mas de los propietarios de los

lotes no hagan uso efectivo de los lotes o parcelas,

0 que estos permanezcan desocupados por

cualquier tiempo, no exime en caso alguno, al

respectivo propietario de la obligacion de contribuir

oportunamente al pagoe -de las expensas de

administracién, mantencion y reparacion. No

.| Obstante lo anterior, se deja constancia que aquellos

y lotes o parcelas no vendidos, entendiéndose

2 portales, aquellos que al tltimo dia de cada mes se

.| encuentren aun inscritas a nombre de Agricola

" Hualcapo SpA sin haberse celebrado un-contrato de

- Promesa de compraventa respecto de ellas, no

concurrirdn al pago de expensas de ningim tipo.

16

NOVENQO: El procedimiento judicial para el cobro

17

® de las expensas de administracién, mantencién y

© reparacion, seréd el del juicio ejecutivo establecido

en ¢l Titule I del Libro tercere del -Codigo de

20

Procedimiento Civil, que conocera el juez de letras
21

” civil correspondiente a la Comuna de Santiago, por

lo que los comparecientes se someten a la
23

N jurisdiccién de sus Tribunales Ordinarios de

Justicia. TITULO QUINTO: SANCIONES POR

25

INCUMPLIMIENTO: Ante el incumplimiento .de

26

cualquiera de las prohibiciones, deberes o
27

servidumbres establecidas en el presente Régimen,
28

serd sancionada con multa de una a cien unidades
29

tributarias mensuales, pudiendo el Administrador,

30
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elevar al doble su monto en caso de reincidencia.

Se entenderd que hay reincidencia cuando se

cometa la misma infraccion, aun si ésta afectare a

persona diversa, dentro de los tres meses siguientes

a la focha de la resolucién que condene ai pago de

la primera multa. ARTICULO PRIMERO

TRANSITORIO:; Cuenta Corriente Bancaria. Poder

Especial. Se procederd a abrir-una .ouenta corriente

bancaria, exclusiva, en un Banco 0 Institucion

Financiera a nombre de la Subdivisién Barrio

Privado Lafquén. Para  estos efecto el

Administradof que se designe podra contratar una

cuenta corriente en un banco O institucién

financiera, depositar en la cuenta corriente dinero o

documentos nominativos o0 a la orden de Ia

Qubdivisién; girar cheques sobre esa cuenta,

capitalizar intereses; imponerse de los saldos,

endosar cheques & u otros documentos baricarios

para el solo efecto de su depésito‘ en la cuenta

corriente bancaria, -0 para -su -cobro judicial o

extrajudicial, retirar talonarios de cheques pudiendo

delegar en terceros &sta Gltima  facultad.

ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIO

Administrador. Por medio del presente instrumento

se confiere poder a la sociedad Agricola Hualcapo

SpA, quién en su calidad de Administrador gozara

de poder tan amplio como sea suficiente, para

representar a todos los propietarios con el fin de

velar por la tranquilidad, seguridad, salubridad y

conservaciéon de las parcelas, permitir a todos y
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cada uno de los propietarios, el correcto uso y goce

de sus derechos. Asimismo, se le confiere mandato

suficiente para que proceda a adquirir y utilizar las

maquinarias y herramientas necesarias para la

mantencién, aseo, ornato y seguridad de los

espacios de uso comun en virtud de las

servidumbres constituidas y para que, en general

realice todos aquellos actos y contrates que sean

conducentes al objeto indicado. ARTICULO

JERCERO TRANSITORIO: Modificacién al

10

A1 Régmqu} ide Seérvidumbres. La modificacion del

| DPresenie Reégimen de Servidumbres sélo podra

. acordarse en Junta de Propietarios citada

" especialmente para tal objeto, debiendo expresarse

5| cn la respectiva citacion el motivo de la

o convocatoria. El acuerdo deberd tomarse por una

. mayoria que represente al menos el sesenta v seis

| POT ciento de las parcelas que componen la

. subdivisién denominada "Barrio Privado Lafquén”.

" Para estos -efectos, -deberd -comcurrir ¢l Notario

,, | competente del lugar en el cual se celebre la

» Asamblea, que certifique ¢l quorum y la mayoria.

Lo anterior, con excepcién de lo sefialado en el
23

Articulo Sexto transitorio de este instrumento. Los

24

ausoums titulos de dominio rolan inscritos a fojas 4.816 N°
e validez en

25

Verifique vali
Vit fojas |

2.870 -del Registro de Propiedad del afio 2018, a

26

fojas 4.816 vuelta N° 2.871 del mismo Registro y

27

afio, fojas 3.842 vuelta N° 1.037 del Registro de

28

Propiedad del afic 2020, fojas 3.960 vuelta N°

29

1.803 del Registro d/e_PQpiedad del afio 2021, fojas

30
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3781 vuelta N° 1.596 del Registro de Propiedad

del afio 2021, fojas 2.511 N° 2.138 del Registro de

Propiedad del afio 2.022, fojas 3.066 N° 948 del

Registro de Propiedad del afio 2021, y fojas 4.015

N° 1.826 del Registro de Propiedad del afto 2021.

Caratula 48523. Requiri6 dofia Andrea Hernandez.
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